T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

é KOCAELi Karar Tarihi: 22.09.2016

BUYUKSEHIR BELEDIYESi Karar No : 496
Konu iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
Evrak Tarih ve No 01.07.2016 / 92766

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Eyliil ayi 1. birlesimi 1. oturumu 22.09.2016
Persembe giinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2016-496 sayili karardir.

KONU:

Golciik Belediyesi, Cumhuriyet Mahallesi, G23¢.1 ve G23c¢.0lc nazim imar plani paftasi,
164 ada 6, 7, 8, 14 nolu parseller, 172 ada 1, 2 nolu parseller, 175 ada 2, 3, 6 nolu parseller ve
park alani, 176 ada 1 nolu parsel, 190 ada 3, 4, 5, 7, 10 nolu parseller ile 191 ada 1 ila 18 nolu
parsellerde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 14.07.2016 tarih ve 98.giindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Golciik Ilgesi, Golciik Belediyesi, Cumhuriyet
Mabhallesi, G23c.1 ve G23c¢.0lc nazim imar plani paftalari, 164 ada, 6, 7, 8 ve 14 nolu parseller,
172 ada, 1 ve 2 nolu parseller, 175 ada, 2, 3, 6 ve park parseli, 176 ada, 1 nolu parsel, 190 ada, 3,
4,5, 7 ve 10 nolu parseller, 191 ada, 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 ve 18
nolu parsellerde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Golciik Ilgesi, Golciikk Belediyesi,
Cumbhuriyet Mahallesi, G23c¢.1 ve G23¢.0lc nazim imar plani paftalarinda hazirlanan nazim imar
plani degisikligi teklifi ile; 1/25000 6l¢ekli meri nazim imar planinda “Diger Tarim Alam”,
1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda ise “Plan Onama Sinir1” disinda kalan 164 ada, 6, 7, 8
nolu parseller,175 ada, 2 nolu parsel ve 6 nolu parselin bir kismi ve 191 ada, 1, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 nolu parsellerin st 6lgekli nazim imar planinda “Meskun Konut
Alam1” kullanimina, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ise 225 kisi/ha ve 155 kisi/ha yogunluga
sahip “Meskun Konut Alan1” kullanimina ilave edildigi, 176 ada 1 nolu parselin halihazirda
mezarlik bulunmasi nedeniyle “Agaclandirilacak Alan” olarak diizenlendigi, 172 ada 1 nolu
parselin ve 175 adada yer alan park tescilli alanin 1/25000 6lgekli nazim imar planinda park alani
olan kullaniminin genel gosterim teknikleri dolayisiyla meskun konut alanina ilave edildigi
belirlenmistir.

Ayrica, s6z konusu alanin meri planlarda sahip oldugu kullanimin temel gerekgelerini
olusturan zemin yapisina iliskin hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama
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Genel Midirliigii tarafindan onaylanan imar planina esas Jeolojik Jeoteknik Etut raporu
dogrultusunda,164 ada, 6, 7, 8 ve 14 nolu parseller, 172 ada, 1 ve 2 nolu parseller, 175 ada, 2, 3,
6 ve park parseli, 176 ada, 1 nolu parsel, 190 ada, 3, 4, 5, 7 ve 10 nolu parseller, 191 ada, 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 ve 18 nolu parsellerin uygun olmayan alanda kalan
kisimlarinin énlemli alan (OA-2) olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu nazim imar plani degisiklik teklifi ile konut alanina dahil edilen parsellerin
1995 yilinda Degirmendere Belediye Meclisi tarafindan onaylanan uygulama imar planlarinda da
konut alani olarak planlandigi ve 12.01.1998 tarihinde onaylanan parselasyon planinda DOP
kesintileri yapilmak suretiyle tescil oldugu belirlenmistir.

Ayrica, konuya iliskin goriisii alinan Ulasim Daire Baskanligi’nin 20.06.2016 tarih ve
92766 sayili yazisinda “séz konusu parsellerde gergeklesecek olan fonksiyon degisikliginden
dogacak otopark ihtiyacimin uygulama imar planlarinda bahse konu parseller iizerinde
giderilmesi suretiyle plan degisikliginin ulasim agisindan wygun gorildigi”, Itfaiye Daire
Baskanligi’nin 13.06.2016 tarih ve 92766-3 sayili yazisi ile de s6z konusu plan degisikliginin
“Binalarin Yangindan Korunma Yonetmeligi gerekliliklerini saglamak kosulu ile uygun
gorildiign” ifade edilmistir.

Sonug olarak, degisiklige konu parsellerin 2001 oncesi onayli imar planlarinda da konut
alani olarak planli oldugu, bu kapsamda suyulandirmaya dahil edildigi ve bahse konu parsellerin
meskun yerlesim yeri igerisinde ve meri plan kararlari ile biitiinlesebilecek konumda oldugu
belirlendiginden nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z konusu 1/25000 ve 1/5000 o6lgekli nazim imar plam
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-833,19 ve
NiP-843,45 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir

Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde gorisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.09.09.2016

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 22.09.2016 tarihli meclis toplantisinda
gorustilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Golcik Belediyesi, Cumhuriyet Mahallesi, G23¢.1 ve G23¢.0lc nazim imar plani paftasi,
164 ada 6, 7, 8, 14 nolu parseller, 172 ada 1, 2 nolu parseller, 175 ada 2, 3, 6 nolu parseller ve
park alani, 176 ada 1 nolu parsel, 190 ada 3, 4, 5, 7, 10 nolu parseller ile 191 ada 1 ila 18 nolu
parsellerde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Rapo q: komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul

edildi. .../ \
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